REGULAMIN
rozliczenia zuzycia energii cieplnej

w Spoéldzielni Mieszkaniowe] +OSADA” we Wroclawiu
(tekst jednolity wg stanu na dzien ‘3247#6'

§1

Postanowienia ogolne

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

. art. 45 a ust. 10 ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz
U. 22012 r. poz. 1059 ze zm.) w zwiazku z:

2. art. 67 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzieleze (1. Dz. U.z 2016
r., poz. 21);

3. art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (].
Dz. U.z 2013 r., poz. 1222 ze zm.)

4. par. 98, 99 i 100 Statutu Spotdzielni.

§2

L, Lokale w budynkach ogrzewane sa Z gazowych kottowni lokalnych,

stanowigcych mienie Spoldzielni.

Kazdy lokal wyposazony jest w cieplomierz do wykazania ilosci zuzytej

przez dany lokal energii cieplnej, liczniki cieplej i zimnej wody.

3 Wiasciciel lokalu wnosi zaliczkowe optaty za energi¢ cieplng (co, cw i
zw, oplaty abonamentowe) wg stawek obowiazujacych w Spoldzielni od
dnia postawienia lokalu do dyspozycji do konca okresu rozliczeniowego,
tj. do konca roku kalendarzowego.

4.  Wiasciciel lokalu od dnia postawienia lokalu do dyspozycji wnosi oplaty
zaliczkowe za energi¢ cieplnag (co. cw i zuzycie wody zimnej) wraz z
oplata abonamentowa, oplata stalg - ogrzewanie pomieszczen wspolnych,
pozostate koszty zwigzane z eksploatacjq kotlowni - do konca danego
roku kalendarzowego.

5. Miesieczne oplaty zaliczkowe w pierwszym okresie, tj. od dnia
postawienia lokalu do dyspozycji do konca danego roku kalendarzowego
liczone sa wg stawek zatwierdzonych przez Zarzad, (dla co — od Im’
powierzchni uzytkowe; lokalu; zwanej dalej .p.u.": cw i zw — od osoby,
abonament — od lokalu; oplata stala — od Im’ p.u. ; pozostale koszty
eksploatacyjne kotlowni — od Im”p.u. )

ra
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Oplaty z tytulu wytworzenia energii cieplnej i podgrzania wody na rok
nastgpny ustalane sa na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na
ich wytworzenie przez dang kotlowni¢ w roku poprzednim. Tak ustalong
prognozg, wlasciciel zobowiazany jest wplaca¢ do 15-go kazdego
miesigca kalendarzowego.

Odezyty kontrolne cieplomierzy i licznikow wody dokonywane sg po
zakonczeniu kazdego sezonu grzewczego oraz na Koniec danego roku
kalendarzowego.

W przypadku zainstalowania cieplomierza oraz licznikéw wody
w lokalu, wilasciciel obowigzany jest do udostgpnienia lokalu
w lerminie wyznaczonym przez Spoéldzielnie lub dokonania odezytu
cieplomierza i licznikow wody przekazania wyniku do Spéldzielni, celem
rozliczenia zuzycia energii cieplnej i podgrzania wody.

§3

Pierwsze rozliczenie zuzycia energii cieplnej powinno nastapi¢ nie
pozniej niz po uplywie dwoch sezonow grzewczych od momentu
postawienia lokalu do dyspozyciji.
Nasigpne rozliczenia zuzycia energii cieplnej nastgpowaé beda
w okresach rocznych — na koniec kazdego roku kalendarzowego.
Wysokos¢ oplat: wartos¢ 1G] stosowanego do rozliczenia co
i podgrzania wody ustalona jest w oparciu o koszty dostawy gazu
i energii elektrycznej zuzytej dla potrzeb kotlowni:
1) 20% kosztow zakupu gazu i energii elektrycznej stanowi oplate
stala dla ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku. Oplata stala dla
ogrzewania Pomieszczeﬁ ogolnego uzytku liczona jest wlascicielowi
lokalu wg m” p.u.
2) pozostate 80% kosztéw zakupu gazu i energii elektrycznej stanowi
podstawe do ustalenia ceny 1 GJ i rozliczenia wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych w oparciu o wskazania licznikow cw i co.
Pozostate koszty zwigzane z eksploatacja kotlowni takie jak:

1) odpis na fundusz remontowy dla kotlowni wedlug stawek
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza dla budynkow;

2) biezaca konserwacja. uwzgledniajaca po 5% kosztéw
osobowych konserwatora na kazda kotlownie;

3) inne (np. ubezpieczenie Kkotlowni, dozér techniczny,
calodobowy serwis, przeglady okresowe i naprawy kotlowni,
podatek od nieruchomosci ) -

rozliczane sq dla wiascicieli lokali wg m” p.u.
Whnoszone zaliczki, w pierwszym okresie od zasiedlenia lokalu,
rozliczane sa na dzien 3lgrudnia danego roku kalendarzowego, z
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zastrzezeniem ust.l, z uwzglednieniem faktycznego zuzycia energii
cieplnej przez dana kotlownig, przy czym:

1) w przypadku wystapienia niedoplaty, wynikajacej z wigkszego niz
zaprognozowane zuzycie energii cieplnej, wlasciciel lokalu
zobowiazany jest dokona¢ doplaty w terminie ustalonym przez
Spotdzielnig;

2) w przypadku nadptaty, wynikajacej z mniejszego zuzycia energii
cieplnej niz prognoza za dany okres, wiasciciel lokalu moze
zadysponowac¢ tg kwotg nadplaty w nastgpujacy sposob tj.: zazadac¢
zwrotu nadplaty badZz przeznaczy¢ nadplatg na pokrycie innych oplat
eksploatacyjnyvch.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w okresie od zasiedlenia lokalu

do dokonania pierwszego rozliczenia zuzycia energii cieplnej -

rozliczenie dokonywane jest w oparciu o stawki ryczaltowe bez
uwzglednienia wskazan licznika. Osoba zbywajaca lokal dokonuje
rozliczen stawek ryczaltowych z nabyweq lokalu bez udziatu Spétdzielni.

§ 4

Zainstalowane w lokalach uzytkowych cieplomierze i liczniki wody
posiadaja 12 — miesigczna gwarancje producenta.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza lub licznikow wody
w okresie gwarancji wymiany ( naprawy ) dokonuje Spotdzielnia.

Po uptywie okresu gwarancyjnego naprawa lub wymiana cieplomierza
albo licznikow wody moze by¢ dokonana odplatnie przez Spotdzielnie lub
bezposrednio przez wiasciciela lokalu po wezesniejszym uzgodnieniu ze
Spoldzielnia.

W przypadku stwierdzenia wadliwego dzialania cieplomierza lub
licznikow wody (w okresie gwarancyjnym i po okresie gwarancyjnym)
zuzycie energii cieplnej w danym lokalu obliczone zostanie wg sredniego
zuzycia energii cieplnej w lokalu o poréwnywalnym metrazu i
parametrach technicznych.

W przypadku stwierdzenia wadliwego dzialania wodomierza (w okresie
gwarancyjnym i po okresie gwarancyjnym) zuzycie wody w danym
lokalu obliczone zostanie wg sredniego zuzycia wody w poprzednich 2
okresach rozliczeniowych lub ryczaltowo. jesli awaria nastapila
w pierwszym okresie rozliczeniowym przy zalozeniu zuzycia :

- 3m’ wody zimnej/ miesiecznie na 1 osobg

- 1.5m’ wody cieplej/ miesigcznie na 1 osobe

Réznica powstala miedzy kosztem zakupu wody i odprowadzenia
$ciekow, a oplatami wniesionymi przez wlascicieli lokali, obciaza koszty
eksploatacji.
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§5

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w okresie miedzy kolejnymi
odczytami wskazan cieplomierzy i licznikow wody Spotdzielnia, po
wezedniejszym  zawiadomieniu  przez wlasciciela, przeprowadzi
dodatkowy odczyt w celu ustalenia wskazan tych urzadzen przed zmiang
uzytkownika.

Na podstawie odczytu, o ktorym mowa w ust. I, Spotdzielnia rozliczy
zuzycie energii cieplnej i wody dotychczasowego wlasciciela lokalu,
Nowy wlasciciel lokalu bedzie zobowiazany do wnoszenia
zaliczkowych oplat za energig cieplna i wodg wedlug zuzycia w danym
lokalu - do czasu dokonania rozliczenia zuzycia ciepta i wody na koniec
roku kalendarzowego, zgodnie z faktycznym zuzyciem tych mediow.

W przypadku braku zawiadomienia o zmianie wlasciciela lokalu -
odezyt cieptomierzy i licznikow wody zostanie przeprowadzony przez
Spoldzielnie od dnia przedtozenia w Spoldzielni aktu notarialnego i na
tej podstawie Spoldzielnia obciazy nowego wiasciciela lokalu oplatami
za zuzycie energii cieplnej i wody.

§6

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do lokali mieszkaniowych
oraz uzytkowych.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sig
przepisy kodeksu cywilnego, prawa energetycznego, ustawy 0
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

§ 7

Regulamin podany zostaje do wiadomoéci w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania poprzez ogloszenie na stronie internetowe;
Spotdzielni.

Regulamin przyjeto uchwala Rady NadZorcze] D «soesmesee w dniu
....................... . z moca obowiazujaca od dnia podpisania.
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Aneks nr 1

REGULAMINU
rozliczenia zuzycia energii cieplnej
w Spoldzielni Mieszkaniowej .OSADA” we Wroclawiu
przyjetego na podstawie uchwaly Rady Nadzorezej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Osada™ nr ......... Z dnif. c.cocisi0s TR SHEd

W Regulaminie rozliczenia zuzycia energii cieplnej w Spoldzielni Mieszkaniowej

OSADA™ we Wroclawiu wprowadza sig¢ nastgpujace zmiany:

§1
§ | Regulaminu otrzymuje brzmienie:
.. Postanowienia ogolne

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

1) art. 45 a ust. 10 ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tj. Dz. U. 2 2012
r. poz. 1059 ze zm.) w zwigzku z:

2) art. 67 ustawy z dnia 16.09.1982 r Prawo Spoldzieleze (4. Dz. U. z 2016 r., poz. 21);

3) art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (tj. Dz. U, z

2013 r., poz. 1222 ze zm.)
4) par. 98, 991 100 Statutu Spéldzielni.”
§2
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ..uzytkowniku lokalu™ stowo 1o zastepuje sie stowem
wihasciciel lokalu™.
§3
Pozostale postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.
§4
Tekst jednolity Regulaminu, uwzgledniajacy zmiany o ktorych mowa w §§ 11 2 Aneksu.
stanowi zalacznik do n/n Aneksu.
§5
Aneks przyjeto uchwala Rady Nadzorezej nr .............owdniu ......ooooovininin.. . 2 moca

obowiazujaca od dnia podpisania.



REGULAMIN

rozliczenia zuzycia energii cieplnej
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,OSADA” we Wroclawiu

(tekst jednolity wg stanu na dzien ............ )

§1

Postanowienia ogolne

Regulamin opracowany zostal na podstawie:
. art. 45 a ust. 10 ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.
U.z 2012 r. poz. 1059 ze zm.) w zwiazku z:

2. art. 67 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tj. Dz. U. z 2016
I., poz. 21);
3. art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (tj.

Dz. U.z 2013 r., poz. 1222 ze zm.)
4. par. 98, 991 100 Statutu Spotdzielni.

§2

I. Lokale w budynkach ogrzewane sa z gazowych kottowni lokalnych,

stanowiacych mienie Spoldzielni.

Kazdy lokal wyposazony jest w cieplomierz do wykazania tlosci zuzytej

przez dany lokal energii cieplnej, liczniki cieplej i zimnej wody.

3. Wiasciciel lokalu wnosi zaliczkowe oplaty za energie cieplna (co, cw i
zw, oplaty abonamentowe) wg stawek obowiazujacvch w Spotdzielni od
dnia postawienia lokalu do dyspozycji do konca okresu rozliczeniowego,
tj. do konca roku kalendarzowego.

4. Wiasciciel lokalu od dnia postawienia lokalu do dvspozycji wnosi oplaty
zaliczkowe za energig cieplna (co. cw i zuzycie wody zimnej) wraz z
oplata abonamentows, oplata stala - ogrzewanie pomieszcezen wspolnych,
pozostale koszty zwigzane z eksploatacja kotlowni - do konca danego
roku kalendarzowego.

5. Miesigczne oplaty zaliczkowe w pierwszym okresie, tj. od dnia
postawienia lokalu do dyspozycji do konca danego roku kalendarzowego
liczone sq wg stawek zatwierdzonych przez Zarzad, (dla co — od 1m”
powierzchni uzytkowej lokalu; zwanej dalej ,,p.u.”; cw i zw — od osoby,
abonament — od lokalu: oplata stata — od 1m’ p.u. ; pozostale koszty
eksploatacyjne kottowni — od Im*p.u. )

b2
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Optaty z tytulu wytworzenia energii cieplnej i podgrzania wody na rok
nastgpny ustalane sa na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na
ich wytworzenie przez dang kottowni¢ w roku poprzednim. Tak ustalong
prognoze, wlasciciel zobowiazany jest wplacaé¢ do 15-go kazdego
miesiaca kalendarzowego.

Odczyty kontrolne cieptomierzy i licznikow wody dokonywane sq po
zakonczeniu kazdego sezonu grzewczego oraz na koniec danego roku
kalendarzowego.

W przypadku zainstalowania cieplomierza oraz licznikow wody
w  lokalu, wlasciciel obowiazany jest do udostepnienia lokalu
W terminie wyznaczonym przez Spoldzielnie lub dokonania odczytu
cieplomierza i licznikow wody przekazania wyniku do Spoldzielni, celem
rozliczenia zuzycia energii cieplnej i podgrzania wody.

§3

Pierwsze rozliczenie zuzycia energii cieplnej powinno nastapi¢ nie
pozniej niz po uplywie dwoch sezondéw grzewczych od momentu
postawienia lokalu do dyspozycji. _
Nastgpne rozliczenia zuzycia energii cieplnej nastgpowaé beda
w okresach rocznych — na koniec kazdego roku kalendarzowego.
Wysokos¢ oplat:  wartos¢ 1G] stosowanego do rozliczenia co
I podgrzania wody ustalona jest w oparciu o koszty dostawy gazu
i energii elektrycznej zuzytej dla potrzeb kotlowni:
1) 20% kosztow zakupu gazu i energii elektrycznej stanowi oplate
stalg dla ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku. Oplata stala dla
ogrzewania Pomieszczeﬁ ogolnego uzytku liczona jest wlascicielowi
lokalu wg m” p.u.
2) pozostate 80% kosztow zakupu gazu i energii elektrycznej stanowi
podstawg do ustalenia ceny 1 GJ i rozliczenia wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych w oparciu o wskazania licznikow cw i co.
Pozostate koszty zwiazane z eksploatacjq kotdowni takie jak:

1) odpis na fundusz remontowy dla kotlowni wedlug stawek
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg dla budynkow;

2) biezaca konserwacja, uwzgledniajaca po 5% kosztéw
osobowych konserwatora na kazdq kottownie;

3) inne (np. ubezpieczenie kottowni, dozor techniczny,
calodobowy serwis, przeglady okresowe i naprawy kotlowni,
podatek od nieruchomosei ) -

rozliczane sq dla wiascicieli lokali wg m” p.u.
Wnoszone zaliczki, w pierwszym okresie od zasiedlenia lokalu,
rozliczane sa na dzien 3lgrudnia danego roku kalendarzowego, z
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zastrzezeniem ust.l, z uwzglednieniem faktycznego zuzycia energii
cieplnej przez dana kottownig, przy czym:

1) w przypadku wystapienia niedoptaty, wynikajacej z wigkszego niz
zaprognozowane  zuzycie energii  cieplnej, wiasciciel lokalu
zobowiazany jest dokona¢ doplaty w terminie ustalonym przez
Spoidzielnig;

2) w przypadku nadplaty, wynikajacej z mniejszego zuzycia energii
cieplnej niz prognoza za dany okres, wiasciciel lokalu moze
zadysponowaé ta kwotg nadplaty w nasigpujacy sposob tj.: zazadac
zwrotu nadplaty badz przeznaczy¢ nadplate na pokrycie innych opfat
eksploatacyjnych.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w okresie od zasiedlenia lokalu

do dokonania pierwszego rozliczenia zuzycia energii cieplnej -

rozliczenie dokonywane jest w oparciu o stawki ryczaltowe bez
uwzglednienia wskazan licznika. Osoba zbywajaca lokal dokonuje
rozliczen stawek ryczattowych z nabyweg lokalu bez udziatu Spéldzielni.

§ 4

Zainstalowane w lokalach uzytkowych cieplomierze i liczniki wody
posiadajg 12 — miesigczng gwarancj¢ producenta.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieplomierza lub licznikow wody
w okresie gwarancji wymiany ( naprawy ) dokonuje Spotdzielnia.

Po uplywie okresu gwarancyjnego naprawa lub wymiana cieplomierza
albo licznikow wody moze by¢ dokonana odplatnie przez Spoldzielnig lub
bezposrednio przez wiasciciela lokalu po wezesniejszym uzgodnieniu ze
Spoldzielnia.

W przypadku stwierdzenia wadliwego dzialania cieplomierza lub
licznikow wody (w okresie gwarancyjnym i po okresie gwarancyjnym)
zuzycie energii cieplnej w danym lokalu obliczone zostanie wg sredniego
zuzycia energii cieplnej w lokalu o porownywalnym metrazu 1
parametrach technicznych.

W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania wodomierza (w okresie
gwarancyjnym i po okresie gwarancyjnym) zuzycie wody w danym
lokalu obliczone zostanie wg $redniego zuzycia wody w poprzednich 2
okresach rozliczeniowych lub ryczaltowo, jesli awaria nastapita
w pierwszym okresie rozliczeniowym przy zalozeniu zuzycia :

- 3m’ wody zimnej/ miesigcznie na 1 osobg

- 1,5m" wody cieplej/ miesigcznie na 1 osobe

Réznica powstala migdzy kosztem zakupu wody i odprowadzenia
Sciekow, a oplatami wniesionymi przez wlascicieli lokali, obcigza koszty
eksploatacji.
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L W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w okresie migdzy kolejnymi
odezytami wskazan cieplomierzy i licznikow wody Spoldzielnia, po
wezesniejszym  zawiadomieniu  przez  wlasciciela, przeprowadzi
dodatkowy odczyt w celu ustalenia wskazan tych urzadzen przed zmiang
uzytkownika.

Na podstawie odezytu, o ktorym mowa w ust. 1, Spéldzielnia rozliczy
zuzycie energii cieplnej i wody dotychczasowego wlasciciela lokalu,
Nowy wlasciciel lokalu bedzie zobowigzany do wnoszenia
zaliczkowych oplat za energie cieplna i wode wedlug zuzycia w danym
lokalu - do czasu dokonania rozliczenia zuzycia ciepta i wody na koniec
roku kalendarzowego, zgodnie z faktycznym zuzyciem tych mediow.
W przypadku braku zawiadomienia o zmianie wiasciciela lokaly —
odezyt cieptomierzy i licznikow wody zostanie przeprowadzony przez
Spoldzielni¢ od dnia przedlozenia w Spéldzielni aktu notarialnego i na
tej podstawie Spoldzielnia obciazy nowego wiasciciela lokalu oplatami
za zuzycie energii cieplnej i wody.

§ 6

|, Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do lokali mieszkaniowych

oraz uzytkowych.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie

przepisy kodeksu cywilnego, prawa energetycznego, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spéldzielni.

§7

Regulamin podany zostaje do wiadomosci w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania poprzez ogloszenie na stronie internetowej
Spotdzielni.

2

1

Regulamin przyjgto uchwalg Rady Nadzorczej nr .............. w  dniu
....................... » Z mocg obowiazujaca od dnia podpisania.



